
 

 

Giá trị đất ở NSW 

Vào ngày 1 Tháng 7 năm 2019, Chuyên gia Định Giá đã công bố 
giá trị đất của hơn 2,6 triệu nhà đất trên khắp tiểu bang NSW. 
Các hội đồng sẽ dùng các giá trị mới này để ấn định thuế nhà kể 
từ ngày 1 tháng 7 năm 2020. 

Giá trị đất năm 2019 phản ánh thị trường bất động sản vào ngày 
1 tháng 7 năm 2019. Do đó, các giá trị này không chịu ảnh hưởng 
của các vụ cháy rừng hồi cuối năm 2019 và đầu năm 2020 hoặc 
đại dịch COVID-19. 

Việc mua bán nhà cửa gần ngày 1 tháng 7 năm 2019 là yếu tố 
quan trọng nhất được xem xét để xác định giá trị đất. Hơn 
57.000 việc mua bán nhà cửa đã được phân tích để xác định giá 
trị đất vào ngày 1 tháng 7 năm 2019. 

Quý vị có thể tìm thêm thông tin về giá trị đất năm 2019 đối với 
nhà ở, tài sản thương mại, công nghiệp và nông thôn trong các 
bản tóm tắt giá trị đất của chúng tôi, có sẵn tại 
valuergeneral.nsw.gov.au. 

Giá trị đất và thuế nhà 

Chuyên gia Định Giá xác định giá trị đất mà các hội đồng dùng 
trong việc phân phối thuế nhà trên khu vực chính quyền địa 
phương của mình. Chuyên gia Định Giá không ấn định thuế 
nhà cho các hội đồng. 

Thay đổi giá trị đất không nhất thiết đưa đến việc thay đổi 
thuế nhà. 

Đạo luật Chính quyền Địa phương năm 1993 (Local 
Government Act 1993) cung cấp sự linh hoạt cho hội đồng để 
cung cấp một cấu trúc về thuế nhà trong việc phân phối thuế 
nhà cho các cư dân của mình. Hội đồng có thể chọn sự kết hợp 
thuế nhà, chi phí và lệ phí và các chính sách về giá cả phù hợp 
với khu vực và cộng đồng của mình. 

Để tìm hiểu thêm về cách tính thuế nhà đối với quý vị, vui lòng 
liên hệ với hội đồng của quý vị. 
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Chuyên gia Định giá mới của NSW 

Tiến sĩ David Parker đã được Toàn quyền Tiểu bang NSW 
bổ nhiệm làm Chuyên gia Định giá (Valuer General) và 
giờ đây ông sẽ lãnh đạo hệ thống định giá của NSW. 

Tiến sĩ Parker có nhiều kinh nghiệm trong các hệ thống 
định giá đất và việc mua lại bất động sản theo cách bắt 
buộc, vì từng là Quyền Chánh sở của Tòa án Đất đai và 
Môi trường và là Giáo sư về Tài sản tại Đại học Nam Úc. 

Các trách nhiệm chính của Chuyên gia Định Giá được quy 
định trong Đạo luật về Định giá Đất đai năm 1916 
(Valuation of Land Act 1916) và Đạo luật Mua Đất (Bồi 
thường theo các Điều khoản Công bằng) năm 1991 (Land 
Acquisition (Just Terms Compensation) Act 1991). 

Tiến sĩ Parker sẽ có sự tập trung mạnh mẽ vào việc thực 
hiện các Đạo luật, sự minh bạch, Cam kết Phục vụ Thân 
chủ của Chính phủ NSW và duy trì sự độc lập của vai trò 
Chuyên gia Định Giá. 

Sự độc lập của Chuyên gia Định giá 

Chuyên gia Định Giá độc lập đối với Chính phủ NSW là 
nơi ấn định thuế đất, và các hội đồng là nơi ấn định thuế 
nhà. 

Sự độc lập này rất quan trọng vì nó phân tách rõ ràng 
việc xác định giá trị đất đối với việc Chính phủ NSW và 
các hội đồng dùng giá trị này trong việc đánh thuế đất và 
thuế nhà. 

Chuyên gia Định Giá đảm bảo giá trị đất được xác định 
một cách vô tư và dựa trên chứng cớ, dùng các thông tin  
trong việc mua bán nhà cửa. 

Tác động đến việc đánh thuế đất và thuế nhà không 
được xét đến trong khi xác định giá trị đất. 

Định giá đất nông thôn 

Các nhà định giá soạn ra các bảng tính cho hầu hết các tài sản ở 
nông thôn để cho biết cách tính giá trị đất. 

Các bảng tính, nếu có, hiện được bao gồm trong tập thông tin của 
chúng tôi về các tài sản vùng nông thôn. Quý vị có thể lấy tập 
thông tin này tại valuergeneral.nsw.gov.au hoặc bằng cách điện 
thoại theo số 1800 110 038. dẫn giải về việc các thành phần đã được định giá 

ra sao 
• 

• các việc mua bán nhà cửa đã được xem xét trong 
việc định giá thành phần 

• định giá cho các tài sản tiêu biểu trong thành 
phần. 

• Cải thiện tính minh bạch 
Báo cáo thành phần 

Phương pháp tiêu chuẩn để xác định giá trị đất ở NSW 
là hệ thống thành phần định giá hàng loạt, trong đó các 
tài sản được gom thành nhóm với nhau trong mục đích 
định giá. 

Quý vị có thể truy cập các báo cáo thành phần và tìm 
thêm thông tin tại valuergeneral.nsw.gov.au. 

Báo cáo thành phần gồm có: 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nhà thầu định giá 
Chuyên gia Định Giá thuê các nhà thầu định giá để thực hiện 
việc định giá. NSW được chia thành 18 khu vực hợp đồng bao 
gồm một hoặc nhiều khu vực chính quyền địa phương. 

Các nhà thầu được lựa chọn theo thủ tục đấu thầu thị trường 
mở rộng, tuân theo các hướng dẫn mua sắm nghiêm ngặt 
dành cho các cơ quan công quyền của tiểu bang NSW. Quý vị 
có thể xem danh sách các nhà thầu cung cấp việc định giá đất 
tại valuergeneral.nsw.gov.au. 

Dịch vụ NSW 

Bây giờ quý vị có thể truy cập thông tin về việc định giá đất và các dịch 
vụ trực tuyến từ trang mạng của Chuyên gia Định Giá thông qua Dịch 
vụ NSW (Service NSW). Quý vị cũng có thể dùng các bàn máy tính tự 
phục vụ tại các trung tâm của Dịch vụ NSW. Nhân viên phục vụ thân 
chủ của Dịch vụ NSW có thể giúp quý vị hoàn thành các dịch vụ trực 
tuyến của Chuyên gia Định Giá tại các trung tâm dịch vụ hoặc qua điện 
thoại. 

Quý vị cũng có thể đăng ký để nhận Thông báo Định giá (Notice of 
Valuation) điện tử thông qua tài khoản MyService của mình hoặc tại 
một trung tâm của Dịch vụ NSW. 

Cơ sở hạ tầng và giá trị đất 

Ảnh hưởng của cơ sở hạ tầng mới có hoặc được nâng cấp 
của Chính phủ đã có tác động tích cực đến giá trị đất ngày 1 
tháng 7 năm 2019. 

Có sự gia tăng thấy rõ của giá trị đất thương mại và công 
nghiệp ở Miền Tây Sydney, với sự gia tăng nhu cầu về đất 
chịu ảnh hưởng trong việc tiếp cận với các dự án cơ sở hạ 
tầng đường xá và đường sắt chủ yếu và Phi trường Miền Tây 
Sydney được đề xuất tại Badgerys Creek. 

Giá trị đất thương mại và công nghiệp ở các vùng Central 
Coast và Hunter cũng tăng lên do ảnh hưởng việc tiếp cận 
với Sydney và Newcastle được cải thiện nhờ đường hầm 
North-Connex. 
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• các chính sách giải 

thích việc định giá 

được thực hiện ra sao 

• mua bán nhà cửa 

• các thông báo. • 

• giá trị đất 

tóm tắt giá trị đất trong 

các xu hướng và biến 

động giá trị 

các tờ thông tin 

• 

• 

Cần biết thêm thông tin? 
Truy cập valuergeneral.nsw.gov.au để tìm: 

Chất lượng dữ liệu 

Sổ Giá trị Đất là hồ sơ chính thức về giá trị đất ở NSW. Sổ này 
có thông tin về tài sản và giá trị đất của tất cả các vùng đất ở 
NSW. 

Thông tin trong sổ được tái xét định kỳ về phẩm chất để đảm 
bảo tính chính xác của nó. 

Trong năm 2019, các chuyên gia dữ liệu đất đai đã xem xét 
70.000 hồ sơ quyền sở hữu trong sổ để đảm bảo thông tin ăn 
khớp với văn tự tài sản đã được đăng ký. 

Nghiên cứu về cháy rừng 

Vào cuối năm 2019 và đầu năm 2020, các vụ cháy rừng đã 
thiêu rụi hơn 5,4 triệu mẫu tây đất trên khắp tiểu bang NSW. 
Sau cuộc khủng hoảng này, Chuyên gia Định Giá đã hoàn thành 
một cuộc nghiên cứu về việc các vụ cháy rừng trước đây đã 
ảnh hưởng đến giá trị đất ra sao. 

Nghiên cứu cho thấy tác động của những đám cháy này đối với 
giá trị đất phụ thuộc vào một loạt các yếu tố bao gồm: 

• vị trí của tài sản trong khu vực bị ảnh hưởng của cháy rừng 

• tỷ lệ các tài sản bị thiệt hại 

• mức nhu cầu về đất ở khu vực đó. 

Tác động đến giá trị đất thay đổi từ chút ít hoặc không thay đổi 
đến việc giá trị đất bị giảm 30%. 

Nghiên cứu sẽ được xét đến khi xác định giá trị đất trong các khu 
vực bị ảnh hưởng của cháy rừng. 

Nghiên cứu này có tại valuergeneral.nsw.gov.au. 

Quý vị có cần thông dịch viên không? 
Vui lòng gọi Dịch vụ Thông Phiên Dịch Toàn quốc (TIS National) theo số 131 450 và nhờ họ 

gọi cho chúng tôi ở số 1800 110 038. Bản dịch các bản tin có tại valuergeneral.nsw.gov.au 

valuergeneral@ovg.nsw.gov.au 

để biết thông tin về cách nhận Thông 
báo Định giá của mình qua email 

để cập nhật địa chỉ gởi thư của quý vị để 
nhận Thông báo Định giá của mình. 

• 

Chúng tôi coi trọng ý kiến 

phản hồi của quý vị 

Ý kiến phản hồi của quý vị giúp chúng tôi cải 
thiện hệ thống định giá. 

• 

Cập nhật thông tin của quý vị 

Truy cập valuergeneral.nsw.gov.au: 

Liên hệ với chúng tôi 

1800 110 038 

Thứ Hai - Thứ Sáu 8 giờ 30 sáng – 5 giờ chiều 

Valuer General NSW PO Box 

745 

Bathurst NSW 2795 

valuationenquiry@property.nsw.gov.au 

http://valuergeneral.nsw.gov.au/
http://www.service.nsw.gov.au/
http://www.valuergeneral.nsw.gov.au/
mailto:valuergeneral@ovg.nsw.gov.au
mailto:valuationenquiry@property.nsw.gov.au

