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Perito Generale
Il Dott. David Parker, Perito Generale, è stato incaricato 
dal Governatore del NSW nel gennaio 2020 per guidare 
il sistema di valutazione del NSW. Egli ha una vasta 
esperienza nei sistemi di valutazione dei terreni e 
dell’acquisizione obbligatoria, essendo stato Commissario 
pro tempore del Tribunale della terra e dell’ambiente e 
Professore di proprietà presso l’Università del Sud Australia.

Le responsabilità primarie del Perito Generale sono 
definite nella Legge sulla valutazione fondiaria 1916 
e la Legge sull’acquisizione di terreni (Risarcimento a 
condizioni equi) 1991.

Nel 2022 il Dott. Parker continua a concentrarsi nel dare 
importanza alla trasparenza, alla qualità, a garantire 
l’adeguamento alle Leggi, a rispettare gli obblighi del 
Servizio alla clientela del governo del NSW e a mantenere 
l’autonomia del ruolo del Perito Generale.

Autonomia del Perito Generale
Il Perito Generale è indipendente dal Governo del NSW, 
il quale stabilisce l’imposta fondiaria, e dai comuni che 
stabiliscono le tasse comunali.

Questa indipendenza è importante perché essa separa 
chiaramente la determinazione dei valori dei terreni dal 
loro utilizzo da parte del Governo del NSW e da parte dei 
comuni per le imposte sulla proprietà e le tasse comunali.

Il Perito Generale garantisce che i valori dei terreni vengono 
determinati in modo imparziale e dimostrati in base a prove 
esistenti, utilizzando i dati sulle vendite di proprietà.

Gli impatti sul calcolo delle tasse comunali e delle imposte 
sulla proprietà non vengono tenuti in considerazione 
durante la determinazione dei valori del terreno.

Collaboratori esterni di valutazione
Il Perito Generale ricorre a periti collaboratori per i servizi 
di valutazione. I collaboratori esterni sono selezionati 
mediante una procedura di gara di mercato libero che 
segue delle linee guida di approvvigionamento rigide per 
le agenzie del settore pubblico del NSW.

Si possono ottenere ulteriori informazioni, compreso 
un elenco dei collaboratori che forniscono servizi di 
valutazione dei terreni, al valuergeneral.nsw.gov.au. 

Maltempo e inondazioni
A seguito di maltempo e inondazioni in tutto il NSW a 
febbraio e marzo 2022, il Perito Generale sta monitorando 
in modo proattivo l’impatto di significativi danni da 
inondazioni e tempeste sui valori dei terreni.

Per gli ultimi aggiornamenti, consultare il sito  
www.valuergeneral.nsw.gov.au.

Valori dei terreni per il New South Wales
Il Perito Generale determina annualmente i valori dei 
terreni per oltre 2,6 milioni di proprietà in tutto il NSW.

Le vendite degli immobili sono il fattore più importante 
considerato nella determinazione dei valori dei 
terreni. Oltre 67,000 vendite sono state analizzate per 
determinare i valori dei terreni al 1 luglio 2021.

Il Perito Generale NSW è ora impegnato a preparare 
i valori dei terreni per il 1 luglio 2022, che saranno 
forniti ai comuni ai fini di poter calcolare le tasse 
comunali e all’agenzia delle entrate, Revenue NSW 
per il calcolo dell’imposta fondiaria.

Valori fondiari e tasse comunali
I Comuni utilizzano i valori fondiari per distribuire le tasse 
comunali in tutte le loro aree di amministrazione locali.

Il Perito Generale emette nuovi valori fondiari ai 
Comuni per il calcolo delle tasse comunali ogni tre 
anni in conformità con la Legge sulla valutazione 
fondiaria 1916.

Il Perito Generale non stabilisce le tariffe per i comuni.

Le tariffe sono stabilite in conformità con la Legge 
sull’amministrazione locale 1993 [Local Government 
Act 1993], che dà flessibilità al comune di fornire uno 
schema di tariffe che distribuisce le tasse comunali 
tra i suoi contribuenti.

Un comune può scegliere la combinazione di tariffe, 
addebiti e tasse e le politiche di determinazione dei 
prezzi appropriati per la sua zona e comunità. In quanto 
tale un cambiamento al valore del terreno non porta 
necessariamente ad un cambiamento delle tariffe.

Il Perito Generale emetterà i valori dei terreni al 1 luglio 
2022 ai comuni per la determinazione delle tariffe.

Per saperne di più su come vengono calcolate le tue 
tasse comunali, sei pregato di contattare il tuo comune.

Hai bisogno di ulteriori informazioni?
Consulta il www.valuergeneral.nsw.gov.au  
per trovare:

• i valori dei terreni e le vendite di proprietà
• le politiche che spiegano come vengono 

effettuate le valutazioni
• i riepiloghi dei valori dei terreni per 

tendenze e movimenti di valori
• comunicati stampa che spiegano i fattori che 

influiscono sui movimenti di valori dei terreni 
Riepilogo valori dei terreni al 1 luglio 2021
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Impatto del COVID-19 sui valori dei terreni
In seguito alla Revisione del Perito Generale sull’impatto 
che il COVID-19 ha avuto sul mercato immobiliare del NSW 
nel 2020, il Perito Generale ha intrapreso un’ulteriore 
analisi dei dati di vendita a livello statale, per determinare 
la disponibilità di un numero sufficiente di operazioni di 
vendita di proprietà e sostenere le valutazioni del 1 luglio 
2022 ai fini del calcolo delle tasse comunali e delle imposte.

In sintesi, l’analisi ha confermato che c’è stato un 
aumento dell’attività di vendita in tutti i settori di mercato 
(residenziale, commerciale, industriale e rurale) negli anni 
successivi alla prima ondata del COVID-19 all’inizio del 2020.

Si conclude che il mercato immobiliare, in tutti i settori, è 
rimasto sufficientemente attivo per poter intraprendere la 
valutazione del 2022.

Per tutti i settori immobiliari, le valutazioni ai fini del 
calcolo delle tasse comunali e delle imposte al 1 luglio 
2022 saranno determinate dal riferimento principale a 
vendite comparabili.

Modifiche alla procedura di obiezione
Il Perito Generale ha introdotto un numero di 
miglioramenti al servizio al cliente, comprese modifiche 
ai sistemi e ai processi per migliorare l’accesso dei clienti 
alle informazioni, all’equità procedurale e alla tempestività 
per le obiezioni in tutto il 2020 e il 2021.

I cambiamenti includono un modulo migliorato di obiezione 
online più strutturato che consente ai proprietari di terreni 
di fornire informazioni valide al momento di presentazione. 
Si possono selezionare anche informazioni sulle vendite e 
inclusi nel modulo di obiezione da altre fonti online del VG 
NSW [Perito generale del NSW].

La relazione sull’obiezione alla valutazione è stata anche 
potenziata per affrontare meglio le questioni sollevate e le 
vendite fornite.

Ulteriori informazioni su come presentare un’obiezione si 
possono trovare al www.valuergeneral.nsw.gov.au

Riepilogo dei valori fondiari del  
1 luglio 2021 
Nel complesso, i valori dei terreni sono aumentati 
in tutto il NSW del 24% da $ 1,8 mila miliardi a  
$2,2 mila miliardi nei 12 mesi fino al 1° luglio 2021. 
• I valori dei terreni residenziali in tutto lo Stato 

sono aumentati complessivamente del 24,8%, 
con una tendenza continua degli acquirenti 
che si concentrano sulle aree regionali.

• I valori dei terreni commerciali hanno 
registrato un aumento complessivo del 
14,9%, rimbalzando a seguito dell’impatto 
della pandemia del COVID-19 nel 2020.

• Il mercato industriale è rimasto forte con 
i valori dei terreni in aumento del 22,8% 
complessivo in tutto lo Stato.

• I valori dei terreni rurali sono aumentati 
del 26%, spinti principalmente dai prezzi in 
aumento delle materie prime dalla fornitura di 
materiale limitata e dalla domanda sostenuta.

Si possono trovare maggiori informazioni sui 
valori dei terreni nei nostri riepiloghi dei valori 
dei terreni e dei comunicati stampa disponibili 
al www.valuergeneral.nsw.gov.au. 

Contattaci 

 1800 110 038 
 lun - ven 08:30 - 17:00

 Perito Generale NSW 
 PO Box 745 
 Bathurst NSW 2795

 valuationenquiry@property.nsw.gov.au

Aggiorna le tue informazioni
Consulta il valuergeneral.nsw.gov.au:
• per informazioni su come ricevere l’Avviso di Valutazione via E-mail
• per aggiornare il tuo indirizzo postale per ricevere il tuo Avviso di 

Valutazione.

Apprezziamo i tuoi suggerimenti 
I tuoi suggerimenti ci aiutano a migliorare il sistema  
di valutazione.

 valuergeneral@nsw.gov.au

Hai bisogno di un interprete? 
Si prega di chiamare il TIS National al numero 131 450 e chiedere loro di 
chiamarci al 1800 110 038.
Le traduzioni dei notiziari sono disponibili al valuergeneral.nsw.gov.au
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