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Chuyên viên Định giá

Chuyên viên Định giá, Tiến sĩ David Parker được Toàn 
quyền NSW bổ nhiệm vào tháng 1 năm 2020 để lãnh đạo 
hệ thống định giá ở NSW. Ông có rất nhiều kinh nghiệm 
về các hệ thống định giá đất đai và cưỡng chế thu hồi 
đất. Ông từng là Quyền Ủy viên tại Tòa án Đất đai và Môi 
trường, và là Giáo sư về Bất động sản tại Đại học Nam Úc.

Trách nhiệm chính của Chuyên viên Định giá được quy định 
trong Đạo luật Định giá Đất đai năm 1916 và Đạo luật Mua 
Đất (Bồi thường theo các Điều khoản Công bằng) năm 1991.

Trọng tâm của Tiến sĩ Parker trong năm 2022 tiếp tục là 
tập trung vào tính minh bạch, chất lượng, bảo đảm theo 
đúng các Đạo luật, đáp ứng quyết tâm Phục vụ Thân 
chủ của Chính phủ NSW và duy trì sự độc lập của vai trò 
Chuyên viên Định giá.

Sự độc lập của Chuyên viên Định giá

Chuyên viên Định giá độc lập đối với Chính phủ NSW là cơ 
quan ấn định thuế đất, và đối với các hội đồng là cơ quan 
ấn định thuế nhà.

Sự độc lập này rất quan trọng vì nó tách biệt rõ ràng việc 
xác định giá trị đất đai với việc Chính phủ NSW và các hội 
đồng dùng các giá trị này để đánh thuế và ấn định mức thuế.

Chuyên viên Định giá bảo đảm giá trị đất đai được xác định 
một cách vô tư và dựa trên bằng chứng, dùng thông tin 
trong việc buôn bán bất động sản.

Việc xác định giá trị đất đai không xét đến các tác động 
đối với việc ấn định mức thuế và đánh thuế.

Nhà thầu định giá

Chuyên viên Định giá mướn các nhà thầu định giá để thực 
hiện việc định giá. Các nhà thầu được lựa chọn theo thủ 
tục đấu thầu thị trường mở rộng, tuân theo các hướng dẫn 
thu mua nghiêm ngặt đối với các đại lý trong lĩnh vực công 
cộng tại NSW.

Quý vị có thể tìm thêm thông tin kể cả danh sách các  
nhà thầu cung cấp dịch vụ định giá đất đai tại 
valuergeneral.nsw.gov.au. 

Thời tiết khắc nghiệt và lũ lụt

Sau khi có thời tiết khắc nghiệt và lũ lụt trên khắp NSW 
vào tháng 2 và tháng 3 năm 2022, Chuyên viên Định giá 
đang chủ động theo dõi tác động của thiệt hại đáng kể do 
bão lụt gây ra đối với giá trị đất đai.

Để biết tin tức cập nhật, truy cập  
www.valuergeneral.nsw.gov.au.

Giá trị đất đai tại NSW
Chuyên viên Định giá xác định giá trị đất đai hàng 
năm cho hơn 2,6 triệu bất động sản trên khắp NSW.
Buôn bán bất động sản là yếu tố quan trọng nhất 
được xét tới để xác định giá trị đất đai. Hơn 67.000 vụ 
buôn bán đã được phân tích để xác định giá trị đất đai 
vào ngày 1 tháng 7 năm 2021.
Chuyên viên Định giá NSW hiện đang bận rộn chuẩn 
bị xác định giá trị đất đai vào ngày 1 tháng 7 năm 
2022, và các giá trị này sẽ được cung cấp cho các hội 
đồng nhằm mục đích ấn định mức thuế nhà, và cho Sở 
thuế NSW để tính thuế đất

Thuế đất và thuế nhà
Các hội đồng dùng giá trị đất đai để phân phối mức thuế 
nhà trên khu vực chính quyền địa phương của mình.
Chuyên viên Định giá cung cấp giá trị đất đai mới có 
cho các hội đồng để ấn định mức thuế nhà, cứ ba năm 
một lần theo Đạo luật Định giá Đất đai năm 1916.
Chuyên viên Định giá không ấn định mức thuế nhà cho 
các hội đồng.
Mức thuế nhà được ấn định theo Đạo luật Chính Quyền 
Địa phương năm 1993, là đạo luật cho hội đồng sự linh 
hoạt trong việc cung cấp cơ cấu mức thuế nhà nhằm 
phân phối mức thuế đối với những người trả thuế.
Hội đồng có thể lựa chọn sự kết hợp của các mức 
thuế, chi phí và lệ phí và các chính sách định giá phù 
hợp với khu vực và cộng đồng của mình. Như vậy, sự 
thay đổi giá trị đất đai không nhất thiết dẫn đến sự 
thay đổi mức thuế.
Chuyên viên Định giá sẽ cung cấp giá trị đất đai ngày 
1 tháng 7 năm 2022 cho các hội đồng để ấn định mức 
thuế nhà.
Để tìm hiểu thêm về việc thuế nhà của mình được tính 
ra sao, xin liên hệ với hội đồng của quý vị.

Cần thêm thông tin?
Tới www.valuergeneral.nsw.gov.au để tìm biết:
• giá trị đất và các vụ buôn bán nhà cửa
• các chính sách giải thích việc định giá được 

thực hiện ra sao
• tóm tắt giá trị đất đai trong các phương 

hướng và sự chuyển biến của giá trị đất đai
• các thông cáo báo chí giải thích các yếu tố 

thúc đẩy sự chuyển biến giá trị đất đai Tóm tắt 
Giá trị Đất đai vào ngày 1 tháng 7 năm 2021
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Tác động của COVID-19 đối với giá trị đất đai
Tiếp theo cuộc Tái xét của Chuyên viên Định giá về tác động 
của COVID-19 đối với thị trường bất động sản ở NSW trong năm 
2020, Chuyên viên Định giá đã phân tích thêm dữ liệu buôn bán 
trên toàn tiểu bang, để xác định sự có đủ các vụ buôn bán bất 
động sản để hỗ trợ việc định giá ngày 1 tháng 7 năm 2022 
để dùng trong các mục đích ấn định mức thuế và đánh thuế.

Tóm lại, sự phân tích xác nhận đã có sự gia tăng hoạt động 
buôn bán trên tất cả các lĩnh vực thị trường (nhà ở, thương mại, 
kỹ nghệ và nông thôn) trong những năm sau đợt bùng phát 
COVID-19 đầu tiên vào đầu năm 2020.

Có sự kết luận là thị trường bất động sản, trong tất cả các lĩnh 
vực, vẫn hoạt động đủ để thực hiện việc định giá trong năm 2022.

Đối với tất cả các lĩnh vực bất động sản, việc định giá để 
dùng trong việc ấn định mức thuế và đánh thuế vào ngày 
1 tháng 7 năm 2022 sẽ được xác định dựa trên sự tham 
khảo chủ yếu về các vụ buôn bán có thể so sánh được.

Những thay đổi trong thủ tục khiếu nại
Chuyên viên Định giá đã đưa ra một số cải tiến trong sự 
phục vụ thân chủ, kể cả các thay đổi trong hệ thống và 
thủ tục nhằm cải thiện việc thân chủ kiếm được thông tin, 
công bằng trong thủ tục và sự khiếu nại kịp thời trong suốt 
các năm 2020 và 2021.

Những thay đổi bao gồm một mẫu đơn khiếu nại trực 
tuyến được cải tiến, có cơ cấu hơn và cho phép chủ đất 
cung cấp thông tin hợp lệ vào lúc nộp đơn. Thông tin về 
việc buôn bán cũng có thể được chọn và tự động kèm 
vào mẫu đơn khiếu nại từ các nguồn trực tuyến khác của 
Chuyên viên Định giá NSW.

Báo cáo khiếu nại về định giá cũng đã được cải tiến để giải 
quyết hay hơn các vấn đề được nêu ra và số lượng buôn 
bán được cung cấp.

Thêm nhiều thông tin về cách nộp đơn khiếu nại có tại 
www.valuergeneral.nsw.gov.au

Tóm tắt Giá trị Đất đai vào  
ngày 1 tháng 7 năm 2021
Nói chung, giá trị đất đai trên toàn NSW tăng 24%,  
từ 1,8 nghìn tỷ đô la lên tới 2,2 nghìn tỷ đô la 
trong 12 tháng tính đến ngày 1 tháng 7 năm 2021. 

• Nói chung, giá trị đất để ở trên toàn tiểu 
bang tăng 24,8%, với người mua tiếp tục có 
khuynh hướng tập trung vào các vùng quê.

• Giá trị đất thương mại tăng tổng quát lên 
14,9%, phục hồi sau tác động của đại dịch 
COVID-19 trong năm 2020.

• Thị trường kỹ nghệ vẫn mạnh, với giá trị đất 
tăng tổng quát 22,8% trên toàn tiểu bang.

• Giá trị đất ở nông thôn tăng 26%, chủ yếu 
là do giá cả mặt hàng tiếp tục ở mức mạnh, 
nguồn cung cấp hạn chế và mức nhu cầu 
tiếp tục giữ vững

Quý vị có thể tìm thêm thông tin về giá trị đất 
đai trong các bản tóm tắt giá trị đất đai của 
chúng tôi và trong các thông cáo báo chí có tại 
www.valuergeneral.nsw.gov.au. 

Liên hệ với chúng tôi 

 1800 110 038 
 Thứ Hai - Thứ Sáu  
8 giờ 30 sáng - 5 giờ chiều

 Valuer General NSW 
 PO Box 745 
 Bathurst NSW 2795

 valuationenquiry@property.nsw.gov.au

Cập nhật thông tin của quý vị
Tới valuergeneral.nsw.gov.au:
• để biết thông tin về cách nhận Thông báo Định giá của quý vị qua email
• cập nhật địa chỉ gửi thư của quý vị để nhận Thông báo định giá của mình

Chúng tôi coi trọng ý kiến  
đóng góp của quý vị
Ý kiến của quý vị giúp chúng tôi cải thiện hệ thống định giá.

 valuergeneral@nsw.gov.au

Quý vị có cần thông ngôn viên không? 
Xin gọi cho TIS National theo số 131 450 và nhờ họ gọi cho 
chúng tôi theo số 1800 110 038.
Bản tin đã dịch có tại valuergeneral.nsw.gov.au
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